


CHI SIAMO

ITALY RE S.r.l. nasce nel 2010 come full services provider a supporto dei principali Players nel settore Real Estate, 

con l’obiettivo di offrire una consulenza specialistica, qualificata ed indipendente nell’ambito dei servizi tecnici, 

valutativi e di ingegneria integrata per la gestione e valorizzazione  del  patrimonio immobiliare di imprese, enti ed 

istituzioni.

Grazie all’esperienza acquisita e maturata negli anni, il nostro network di professionisti, composto principalmente 

da Ingegneri, Architetti, Geometri e Periti regolarmente iscritti ai relativi Ordini/Collegi, è in grado di garantire un 

servizio altamente qualificato, competente e Problem Solver in tutti gli ambiti del settore immobiliare, offrendo 

un supporto decisionale per la ricerca di soluzioni originali e personalizzate, attraverso il miglior impiego delle 

tecniche di studio ed analisi e lo sviluppo di servizi professionali di grande qualità e competenza.



I NOSTRI TEAM LEADERS

ALBERTO CROSETTO
ADMINISTRATOR

Gestione economica e finanziaria 
della società

LORENZO AUDERO
TECHNICAL DIRECTOR

Supervisione tecnica, 
gestione delle offerte e 

sviluppo delle nuove opportunità

MARIEL CERUTTI
OPERATION MANAGER

Gestione delle operazioni, della struttura ed 

organizzazione dei team tecnici specialistici

FIORENZO PRANDI
HEAD OF VALUTATION DEPARTMENT

Gestione delle offerte, della struttura ed 

organizzazione dei team valutativi specialistici



LE NOSTRE CERTIFICAZIONI LE NOSTRE SEDI

ITALY RE vanta una struttura interna, organizzata in più 

presidi operativi, composta da circa 100 professionisti 

e un Network di oltre 500 Consulenti dislocati 

strategicamente sul territorio nazionale al fine di poter 

offrire una presenza capillare in grado di garantire la 

rapidità nell’esecuzione dei servizi e la dovuta sensibilità 

legata alla conoscenza del territorio.

SEDI PRINCIPALI
• MILANO
• TORINO
• SAVIGLIANO
• ROMA
• BARI

ALTRE SEDI
• BERGAMO
• CAGLIARI
• CALTANISSETTA
• FANO
• MATERA

L’azienda è certificata per i Sistemi di Gestione per la Qualità ISO 9001:2015

Offriamo la garanzia di una struttura solida, valutata da un ente al di sopra delle parti, organizzata in modo 
da tenere sotto controllo tutti gli aspetti della nostra attività e garantire riproducibilità delle performance e 

dunque del mantenimento, ma anche del miglioramento continuativo degli standard qualitativi erogati.

• PADOVA
• PAVIA
• PISA
• REGGIO CALABRIA



I NOSTRI VALORI

Siamo orgogliosi della nostra storia aziendale, in cui ogni 

componente ha sempre avuto un ruolo decisivo. Abbiamo 

mantenuto salda la nostra filosofia aziendale portando 

avanti negli anni la nostra missione.

Quello che ci guida nelle scelte quotidiane, quello che ci 

lega e che ci accomuna, sono i nostri valori.

AFFIDABILITÀ E TRASPARENZA
I processi certificati e gli standard conformi alle normative 
assicurano risultati certi, affidabili e trasparenti

INNOVAZIONE
La digitalizzazione dei servizi, l’approccio innovativo e la 
connettività garantiscono un costante miglioramento dei servizi

PROFESSIONALITÀ
Il nostro Team è composto da Risorse specializzate, altamente 
qualificate, multidisciplinari ed in continua formazione/evoluzione

SOSTENIBILITÀ
Consideriamo gli obiettivi di sviluppo sostenibile osservando i 
modelli ESG



I NOSTRI PRINCIPALI CLIENTI



I NOSTRI SERVIZILE NOSTRE MACRO AREE D’INTERVENTO



Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 1.000

+ 100.000 mq
(100 mq/U.II.)

+ 10

+ 10.000
(10 U.II./Immobile)

Consulenza volta a valutare con obiettività i processi al fine di stabilire in quale misura i criteri 
prefissati siano stati soddisfatti o meno.
L’audit, svolto sulla base di un campionamento di evidenze, contribuisce allo sviluppo di un mercato 
virtuoso e dinamico.
Un prodotto certificato è conforme a standard di sicurezza i quali si basano su sistemi di gestione e 
produzione monitorati e sottoposti a continuo miglioramento.

Ci occupiamo di:

• Processo Asseverativo
• Controllo Tecnico di Secondo Livello
• Alta Sorveglianza

AUDIT DEPARTMENT



Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 20.000

+ 50.000.000 mq
(2.500 mq/Immobile)

+ 20

+ 500.000
(25 U.II./Immobile)

DUE DILIGENCE DEPARTMENT

Il Team opera analizzando la conformità degli immobili rispetto alle normative vigenti ed 
individuando gli eventuali interventi legislativi necessari al fine del trasferimento immobiliare.
Vengono peraltro definite le procedure ed opere necessarie a riportare e mantenere in 
condizioni ordinarie gli immobili, oltre alla definizione delle azioni finalizzate ad un potenziale 
risparmio fiscale.

Nello specifico l’attività di Due Diligence si sviluppa attraverso le seguenti fasi di lavoro:

• Recupero della documentazione necessaria
• Sopralluogo all’immobile
• Analisi di Due Diligence
• Calcolo delle consistenze
• Regolamento di condominio e tabelle millesimali



Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 15.000

+ 13.500.000 mq
(300 mq/U.II.)

+ 5

+ 45.000
(3 U.II./Immobile)

ENERGY DEPARTMENT

Al fine di assistere il cliente in tutte le scelte in campo energetico, abbiamo sviluppato uno 
specifico dipartimento che, grazie a tecnici accreditati, garantisce indipendenza nelle attività 
di certificazione e massima competenza nelle attività di analisi e progettazione.

• Attestato di Prestazione Energetica (APE)
• Consulenza Energetica
• Audit Energetico
• Relazione Energetica (ex L10/91)
• Studi di Fattibilità nel campo delle Fonti di Energia Rinnovabili (FER)
• Perizie nel campo delle Fonti di Energia Rinnovabili (FER)
• Due Diligence nel campo delle Fonti di Energie Rinnovabili (FER)
• Tabelle millesimali UNI 10200



Cantieri

Superfici

Importi Opere

Risorse

+ 500

+ 1.000.000 mq
(2.000 mq/Cantiere)

+ 500.000.000 €
(100.000.000 €/Immobile)

+ 25

ENGINEERING DEPARTMENT

Il gruppo opera lungo l’intero ciclo di riqualificazione del progetto, mantenendo costante 
l’attenzione al contesto entro cui esso si colloca e perseguendo l’obiettivo di elevate 
performance in abbinamento alla sostenibilità ecologica ed economica.

Nello specifico gli ambiti di intervento sono:

• Progettazione
• Iter autorizzativi
• Perizie
• Figure professionali di cantiere
• Coordinamento della sicurezza
• Verifiche e controlli



Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 1.000

+ 3.000.000 mq
(3.000 mq/Immobile)

+ 10

+ 5.000
(5 U.II./Immobile)

GLOBAL SERVICES DEPARTMENT

Il dipartimento di Global Service opera a supporto tecnico di primarie società del Real Estate 
che detengono portafogli immobiliari sul territorio nazionale/internazionale. 
Le principali attività possono essere così riassunte:

• Dataroom
• Accesso Atti
• Property monitoring siti
• Assistenza tecnica property/facility/building management
• Engineering



Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 15.000

+ 30.000.000 mq
(2.500 mq/Immobile)

+ 5

+ 300.000
(25 U.II./Immobile)

Consulenza in ambito di problematiche ambientali che supporta i clienti nella realizzazione 
dei propri obiettivi di business in modo efficiente, a costi contenuti e con il minimo impatto 
ambientale e sociale.
In particolare i servizi offerti sono i seguenti:

• Prevenzione incendi
• Sicurezza sul lavoro
• Consulenza tecnica generale e servizi peritali («expert witness»)
• Due diligence ambientale
• Censimento e caratterizzazione di manufatti contenenti amianto (mca) e di fibre artificiali 
vetrose (fav)
• Responsabile amianto e piani di controllo e manutenzione dei materiali contenenti amianto 
redatti ai sensi del D.M. 06/09/94
• Indagini ambientali su suolo e falde acquifere
• Analisi sito-specifica del rischio sanitario, ambientale ed ecologico
• Messa in sicurezza o bonifica di siti contaminati
• Modellazione idrogeologica
• Assistenza al decommissioning di siti industriali
• Direzione lavori ambientali dei cantieri di bonifica
• Rifiuti

HSE DEPARTMENT



Opere

Superfici

Importi Opere

Risorse

+ 100

+ 500.000 mq
(5.000 mq/Opera)

+ 500.000.000 €
(5.000.000 €/Opera)

+ 5

PROJECT MANAGEMENT DEPARTMENT

Svolgiamo un’attività che fornisce una valutazione indipendente del progetto e della 
costruzione, man mano che avanzano, dando al cliente uno strumento di gestione degli 
eventuali rischi riscontrati per le principali fasi.
Proponiamo un reporting definito in:
• Fase 1 Pre Closing che si concretizza con la DD Tecnica
• Fase 2 Poject/Construction Monitoring che si concretizza con il reporting di 
monitoraggio e validazione SAL con frequenza mensile e/o trimestrale
• Fase 3 Report Finale a valle del completamento delle opere
• Analisi urbanistica
• Analisi edilizia
• Analisi ambientale
• Verifica della congruità dei costi di intervento (budget)
• Verifica dei contratti d’appalto e degli incarichi professionali
• Verifica dello stato avanzamento lavori
• Verifica delle tempistiche delle autorizzazioni edilizie
• Verifica delle tempistiche contrattuali (cronoprogramma)
• Verifica delle tempistiche di sviluppo
• Verifica delle tempistiche di contratti di locazione/trasferiment
• Monitoraggio della commercializzazione e servizi tecnici complementari/project 
management



Siamo il partner tecnico ideale, avendo a disposizione una struttura specializzata in grado 
di garantire la massima efficacia delle attività, attraverso progettazione, pianificazione, 
organizzazione, coordinamento, direzione, esecuzione e controllo di tutte le attività 
necessarie per la conoscenza e la gestione dell’asset infrastrutturale e immobiliare e la 
relativa manutenzione e conduzione, attraverso una gestione organica e innovativa.

I nostri professionisti assistono i clienti, effettuando una serie di servizi aggiuntivi volti al 
recupero dell’intera documentazione inerente gli immobili oggetto di analisi con conseguente 
adeguamento legislativo degli stessi al fine del loro trasferimento, nonché determinazione 
delle superfici commerciali ai fini della valutazione immobiliare.

I servizi offerti sono così strutturati:

• Accesso atti presso i diversi enti preposti
• Regolarizzazione edilizia
• Regolarizzazione catastale

TECHNICAL SERVICES DEPARTMENT

Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 15.000

+ 30.000.000 mq
(2.500 mq/Immobile)

+ 5

+ 300.000
(25 U.II./Immobile)

Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 15.000

+ 25.000.000 mq
(2.500 mq/Immobile)

+ 250.000
(25 U.II./Immobile)

+ 25



Offriamo al cliente un accurato servizio di recupero documentale su tutto il territorio nazionale 
mediante il deposito dell’istanza, reperimento e verifica documentazione, eventualmente 
mancante e/o incompleta, finalizzata alla eventuale successiva regolarizzazione edilizia 
presso vari enti, quali Comuni, Genio Civile, VV.FF., Conservatoria, Agenzia delle Entrate, 
Soprintendenza delle Belle Arti etc.
Il nostro reparto si occupa inoltre di:
• Presentazione di richieste e recupero di Certificati di Destinazione Urbanistica e Certificati 
Urbanistici
• Asseverazione del Certificato di Destinazione Urbanistica nell’ipotesi in cui non venga rilasciato 
dal Comune nei termini di legge
• Deposito istanza in Comune ai fini recupero degli azzonamenti urbanistici, previsioni di piano, 
estratti di PRG/PGT/Strumenti attuativi e relativo stralcio NTA
• Verifiche presso le competenti autorità pubbliche circa l’esistenza di vincoli storici, archeologici, 
paesaggistici, e reperimento, ove possibile, dei decreti in virtù dei quali sono stati imposti
• Verifiche presso le competenti autorità pubbliche circa l’esistenza di vincoli idrogeologici, sismici 
ed aeroportuali, militari, etc
• Reperimento di convenzioni urbanistiche
• Ricerca e recupero atti di provenienza (atti di acquisto, atti di vendita, atti societari) e atti notarili 
in genere (atti ricognitivi, atti di deposito regolamento condominiale, atti relativi a costituzione di 
servitù / ricognizione di confini, etc.)
• Ricerca e recupero di contratti di locazione c/o ufficio del Registro
Istanza volta al recupero di Certificato di Vincolo e relativa trascrizione mediante ispezione 
ipocatastale
• Recupero foto aeree presso l’ I.G.M.

Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 15.000

+ 30.000.000 mq
(2.500 mq/Immobile)

+ 5

+ 300.000
(25 U.II./Immobile)

Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 15.000

+ 25.000.000 mq
(2.500 mq/Immobile)

+ 250.000
(25 U.II./Immobile)

+ 5

TECHNICAL SERVICES 
DOCUMENTS RECOVERY DEPARTMENT



Proponiamo indagini, analisi e azioni urbanistico-edilizie per la gestione sia di singole unità 
che di interi patrimoni immobiliari. Il nostro focus è quello di offrire al cliente una consulenza 
tecnica e specialistica, modellata sulla base delle singole esigenze, tramite il nostro team 
multidisciplinare specializzato.

• Screening della documentazione edilizio-urbanistica
• Rilievi architettonici e fotografici
• Relazioni con la pubblica amministrazione
• Redazione di istanze edilizie
• Monitoraggio degli iter burocratici
• Relazioni di rispondenza edilizia
• Approfondimenti urbanistici-edilizi e tecnici

Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 15.000

+ 30.000.000 mq
(2.500 mq/Immobile)

+ 5

+ 300.000
(25 U.II./Immobile)

Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 15.000

+ 25.000.000 mq
(2.500 mq/Immobile)

+ 250.000
(25 U.II./Immobile)

+ 15

TECHNICAL SERVICES 
BUILDING REGULARISATIONS DEPARTMENT



La struttura della società è specializzata nell’analisi catastale di qualsiasi tipologia di immobile 
ed alla successiva redazione di pratiche di aggiornamento sia al catasto terreni che al catasto 
fabbricati.

Inoltre, grazie all’abilitazione sul portale telematico dell’Agenzia delle Entrate, siamo in 
grado di reperire in autonomia la documentazione catastale aggiornata (visure, planimetrie 
ecc.) oltre alla presentazione telematica di tutti gli atti di aggiornamento. In ambito catastale, 
svolgiamo inoltre:

• Rilievi topografici
• Riconfinamenti/tracciamenti
• Accatastamenti ex novo e variazioni catastali a chiusura di lavori edili
• Variazioni catastali a seguito del deposito di pratiche edilizia in sanatoria
• Divisioni e fusioni immobiliari
• Accatastamento fabbricati mai dichiarati
• Verifica della conformità catastale (L.122/10) per trasferimenti immobiliari
• Volture catastali
• Correzione errori di natura catastale (indirizzo, consistenza immobiliare, superfici ecc.)
• Variazioni per l’abbattimento della rendita catastale sulle categorie speciali “D” (ove 
ammesso)
• Risoluzione di accertamenti catastali

Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 15.000

+ 30.000.000 mq
(2.500 mq/Immobile)

+ 5

+ 300.000
(25 U.II./Immobile)

Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 15.000

+ 25.000.000 mq
(2.500 mq/Immobile)

+ 250.000
(25 U.II./Immobile)

+ 5

TECHNICAL SERVICES 
CADASTRAL REGULARISATIONS DEPARTMENT



VALUATIONS DEPARTMENT

I servizi di valutazione immobiliare vengono erogati in conformità alle linee guida nazionali ed 
internazionali attualmente in vigore, attraverso standard universalmente condivisi (RICS, IVS, Linee 
guida ABI, ecc).

Gli ambiti in cui i servizi valutativi vengono offerti sono:

• Loan (finalizzato all’erogazione del credito)
• NPE (rivolto a beni deteriorati posti in garanzia a banche/leasing)
• Studi di Fattibilità
• Pareri di Congruità
• Assistenze per la definizione dei valori inerenti alle compravendite

Immobili

Superfici

Risorse

Unità immobiliari

+ 15.000

+ 30.000.000 mq
(2.500 mq/Immobile)

+ 5

+ 300.000
(25 U.II./Immobile)

Immobili

Valore

Risorse

Unità immobiliari

+ 200.000

+ 40.000.000.000 €
(200.000 €/Immobile)

+ 600.000
(3 U.II./Immobile)

+ 60



Italy RE s.r.l. 
Via Enrico Fermi, 20 - 20057 Assago (MI) 

Tel e Fax: +39 02.45716326

Capitale Sociale € 100.000 I.V. REA MILANO n. MI – 1939246
Registro Imprese 07152780966 N. Reg. delle imprese di Milano 

Codice Fiscale e Partita IVA 07152780966

amministratore@italy-re.it • coordinamento@italy-re.it 
ufficio@italy-re.it • segreteria@italy-re.it

lavoraconnoi@italy-re.it
www.italy-re.it




